Sarand kozség képviselo6 testiiletének 16/2018 (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete
Sarand Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol

Sarand Kozség KépviselO-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 62. § (6) 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptoérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjadban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
28. § szakaszdban biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, érintett
teriileti ¢és telepiilési Onkormanyzatok, valamint a partnerségi egyeztetésben résztvevok
véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

ALTALANOS ELOIRASOK

ELSO RESZ
I Fejezet o
A RENDELET HATALYA, FELEPITESE
1. §

(1) Sarand Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szélo 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban HESZ) hatalya kiterjed Sarand Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére.

(2) Sarand Kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba épitményt,
épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, bOviteni, feljitani, helyreallitani, korszerlisiteni
¢és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat
folytatni) és ezekre hatosagi engedélyt adni az orszagos telepiilésrendezési €s €pitési kdvetelmények
[jelenleg: 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet] (tovabbiakban: OTEK), a HESZ, valamint az egyéb
altalanos érvényti jogi rendelkezések €s hatdsagi eldirdsok betartasaval kell.

(3) Az OTEK eldirasait az HESZ-ben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.
A HESZ eldirasainak megfogalmazasa az OTEK 2018. 01. 01-én hatalyos allapotanak ismeretében
sziiletett.

(4) A HESZ elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

melléklet: Epitési ovezetek telkekre vonatkozo sszefoglalo szabalyozasa

melléklet: Beépitésre nem szant teriiletek

melléklet: Az eldkert értelmezése, lehatarolasa, kotelezd épitési vonal

melléklet: Sarand K6zség Szabalyozasi tervének jelmagyardzata

melléklet: Sarand Ko6zség Szabalyozasi tervének kiilteriileti és belteriileti szelvényhaldzata
melléklet: Sarand Kozség Kiilteriileti Szabalyozasi Terve M=1:8000, Sarand Kozség Beltertileti
Szabalyozasi Terve
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(5) HESZ — tajékoztatasi céljabol — az alabbi fiiggelékeket tartalmazza:
1 fiiggelék: Természeti értekvédelem

2 fliggelék: Mivi értékvédelem

3. fiiggelék: Orszagos vizmindség-védelmi teriilet

4. fuggelék: Szénhidrogén szallito vezetékek.

5 fliggelék: Banydaszattal érintett teriiletek

6. fiiggelék: Allattartd épiiletek védétavolsagai

(6) HESZ fiiggelékeinek tartalmi modositasa rendeletmédositas nélkiil is elvégezhetd.

(7) HESZ szogletes zarojelben szereplé elemei a kozérthetoség érdekében tajekoztato jelleggel
szerepelnek, nem képezik HESZ részét.

II. FEJEZET
ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1. Fogalom meghatirozasok a HESZ alkalmazasiban:

2.§

(1) - Foépitmény: az épitési Ovezeti eldirasokban felsorolt rendeltetések elhelyezésére szolgald
épitmeény.

(2) - Haromszintes nodvényallomény: Haromszintes ndvényallomanytnak akkor mindsiil a

zoldfeliilet, ha minden 150 m?-ére:

a)  -legalabb 1 db nagy, vagy kdzepes lombtomeget ndvesztd lombos fa,

b)  -legalabb 40 db cserje, valamint

c¢) - a nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakar6 ndvényzet telepitése
megtortént.

(3) - Koztargy: Kozteriileten 1évd, kozfunkciot ellatd targy, példaul utcabutor, szemétgylijto,
telefonfiilke, arusité automata, segélyhivo stb.

(4) - A foépitményt kiegészitd ¢épitmény: Az épitmények azon csoportja, melyek a
tertiletfelhasznalasi, rendeltetési szabalyozéas eldirasaiban megnevezett foépitmények hasznalatat,
iizemeltetését segitik, kiegészitik, kiillonallo funkciondlis egységet, vagy rendeltetési egységet
képeznek ¢s nem mindsiilnek melléképitménynek.

(5) - Kis mélységii telek: Kismélységli telek az az 6nallo helyrajzi szdmu ingatlan, melynek
hosszabbik oldala parhuzamos azzal a kozteriilettel, vagy o©nalldo helyrajzi szamon utként
nyilvantartott maganuttal, amelyrdl a telek megkozelithetd, valamint telekmélysége kisebb, mint 25
méter.

(6) - Atmené telek: Az dtmend telek az az 6nalld helyrajzi szamu, sarokteleknek nem mindsiild
ingatlan, melynek két, egymassal szemkozt fekvo kozteriiletrdl, vagy 6nallo helyrajzi szamon utként
nyilvantartott maganutrél van megkdzelitési lehetdsége.

(7) - Kisipari, barkacs miihely: kornyezetét sem forgalmaval, sem zajterhelésével, sem
légszennyezésével, sem veszélyes hulladék termelésével nem zavar6 gazdasagi funkcidju, legfeljebb
nettd 100 m? alapteriiletii épiilet. A nem zavaré hatdsu épitmény esetében a kdrnyezet terhelési
hatarértékek nem haladhatjdk meg a lakoteriilet magasabb rendii jogszabalyban megadott értékeit.
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III. FEJEZET
SZABALYOZASI ELEMEK BESOROLASA ES ALKALMAZASA

2. Szabalyozasi elemek

3.§

(1) A szabalyozasi elemek jelmagyarazatat a Szabalyozasi terv valamint a HESZ 4. melléklete, a
tervek szelvény beosztasat a HESZ 5. melléklete tartalmazza.

(2) A szabalyozasi terv feliiletként megjelend szabalyozasi elemei:

a)
b)
c)
d)
e)
/)
g
h)
i)

szerkezeti jelentdségli kozlekedési tertilet,

nem szerkezeti jelentdségii kozlekedési célu koztertilet,

kotottpalyas kozlekedési tertilet - vasut,

zOldteriilet - kdzpark,

zoldterilet - kozkert,

a telek be nem épithetd, kotelezden haromszintes novényallomannyal fedett része

a telek be nem épithetd, kotelezéen erddsitéssel fedett része

a telek be nem épithetd kdtelezen egy szintes ndvényallomadnnyal (gyepfeliilettel) fedett része
vizgazdalkodasi teriilet,

(3) A szabalyozas vonalas elemeinek értelmezése:

a)

aa)

b)

A Szabalyozasi Terven szerepldé vonalas szabalyozasi elemek hierarchidjat (fedettségét) az

alabbiak szerint kell értelmezni:

kozigazgatasi hatar,

ab) belteriileti hatar,

ac) szabalyozasi vonal,

ad) ovezethatar, valamint

ae) telekhatar.

Az a) bekezdésben szerepld hierarchia lebontott értelmezése a kovetkezd:

aa) a kozigazgatasi hatar lehet kiil- illetve belteriileti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet
ovezethatar, de mindig telekhatar.

ab) A belteriileti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet 6vezethatar, de mindig telekhatar.

ac) A szabélyozasi vonal mindig telekhatar.

ad) Az dvezethatar lehet telekhatar. Uj beépités el6tt a telekalakitast el kell végezni.

(4) Szabalyozasi terv javasolt szabalyozési elemei:

a)
b)

tervezett kerékparut tengelye,
A tervezett kerékparut tengelye kizarolag az érintett kozteriileten beliil torténd elhelyezési

javaslatrol tdjekoztat, ezért a kerékparut az érintett koztertileten beliil a vonatkozé kozlekedési
jogszabalyok alapjan szabadon elhelyezhetd, kiépithetd.

(5) A Szabalyozasi terv egyéb, tajékoztato jellegli elemei

a)
b)
¢)
d)
e)

V.

alaptérképi elemek

vasut-, iparvasut vaganyai

vasuti csomopont

hid

kozmiilétesitmény (vizml kut, hidroglobusz, szennyvizatemeld, addtorony, transzformator
allomas, gazfogado, gdznyomas szabalyozd, szélerdmii, egyéb miitargyak stb.),
kozmiivezetékek, termékvezetékek nyomvonala,



Az egyéb szabalyozasi elemek tajékoztato jellegliek, nem tekinthetok dnkormanyzati elhatarozasnak.

(6) A kotelezd szabalyozasi elemek modositasa a szabalyozasi terv modositasat vonja maga utan.

IV. FEJEZET
A BELTERULETI HATAR VALTOZASAI

4.8

(1) A belteriilet meglévo hatarvonalat a Szabélyozasi Terv tiinteti fel. A meglévo belteriileti hatarvonal
az allami ingatlan nyilvantartas szerinti allapot alapjan kertilt feltiintetésre.

(2) A belteriileti hatarvonal lehetséges modositasainak helyét és teriiletét a Telepiilésszerkezeti terv,
valamint a Szabalyozasi Terv jeloli.

(3) A belteriiletbe vonas feltételei:

a)
b)

¢)
d)

A belteriiletbe vonando teriilet kozvetleniil csatlakozzon a meglévd belteriilethez

A belteriilethez kozvetleniil nem csatlakozo, szigetszer(i belteriiletbe vonds csak legalabb 5

hektar nagysagu teriilet esetén lehetséges.

A belteriiletbe vonas legkisebb egysége az érintett teriiletfelhasznalasi egység, tomb, épitési

Ovezet, vagy legalabb 2 hektar nagysagu teriilet.

A 2 hektar nagysagu teriilett6] akkor lehet eltérni, ha:

da) ha meglévd belteriileti hatdr nem rendezett természetes hatarvonal mentén halad ¢és a
modositassal ezt javitani lehet, ebben az esetben azonban teleknyél, vagy kiszolgalo ut nem
tekinthetd kozvetlen belteriileti csatlakozéasnak.

db) lakoteriilet vagy gazdasagi teriilet beltertiletbe vonasa érdekében torténik. Ebben az esetben
azonban telekny¢l, vagy kiszolgalo Ut nem tekinthetd kdzvetlen beltertileti csatlakozasnak.

(4) A tényleges belteriiletbe vonas el6tti miiszaki elokészités:

(5) A lakétertileteket kivéve a beépitésre szant teriileteket nem kell kotelezden belteriiletbe vonni.

(6) Belteriiletbe vonasra tervezett teriiletek belteriiletbe vonasaig alkalmazhato6 sajatos eldirasok:

a)
b)

¢)
d)

A beltertiiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato.

Azokon a beépitésre szant lakotertileteken, melyek kozvetleniil csatlakoznak a beltertileti hatar
mellett haladd belteriileten vagy kiilteriileten fekvd kiszolgdlé uthoz, az épités akkor is
lehetséges az Gvezeti szabalyozas szerint, ha még nem kertilt a lakoteriilet belteriiletbe vondsra,
Belteriiletbe vonasig alkalmazhatok a telek miivelési 4ganak megfeleld dvezetek. eldirasai is.
Tervezett lakoéteriiletek belterliletbe vonasaig a telket érintd szabalyozas végrehajtdsa nem
feltétele a fenti 3. pont szerinti Ovezeti paraméterek szerinti épitésnek. A kijeldlt at savja
azonban nem ¢€pithetd el, miitargy elhelyezésére nem vehetd igénybe.

Epiilet a kozteriiletnek szabalyozott szabalyozasi vonalatél szamitott min. 5,0 m-re 1étesithetd.
Ezek a sajatos eldirasok a belteriiletbe vondsra tervezett gazdasagi és mas, nem lakotertilet
céljat szolgalo beépitésre szant teriiletekre nem alkalmazhatéak.

MASODIK RESZ
KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozlekedési teriiletek [Kou, Kok]



5.§

(1) Sarand kozség kozlekedési teriiletei, melyek kozlekedési és kozmiilétesitmények, valamint ezek
kornyezetvédelmi l1étesitményei elhelyezésére szolgalnak:
a) Kozlekedési és kozmii teriiletek, kozutak 1. rendii kozlekedési Gvezetei Kou-1:
aa) orszagos fout,
ab) orszagos mellékut, telepiilési fout,
ac) helyi gytjtout.
b)  Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (vasut), melyek vasuti létesitmények, valamint ezek
kornyezetvédelmi 1étesitményei elhelyezésére szolgalnak

(2) Sarand kozség kozlekedési és kozmi teriiletei, melyek kozlekedési és kozmiilétesitmények,
valamint ezek kornyezetvédelmi 1étesitményei elhelyezésére szolgalnak:
a)  Kozlekedési és kozmii teriiletek, kozutak II. rendli 6vezetei Kou-2:

aa) Kiszolgalout,

ac) Kerékparut,

af) Kiemelt kiiltertileti kiszolgal6 1t,

4. Kozlekedési és kozmi teriiletek telekalakitasa

6.§

(1) Uj épitési telek kialakitasa vagy telekmegosztas esetén az Gvezeti szabalyozasban megadott
alakithato legkisebb telekteriileteknél kisebb telket nem lehet kialakitani, kivéve, ha a telekalakitas a
kotelezd szabalyozas érdekében torténik (pl.: kozteriilet vagy kozat céljara torténd lejegyzEs)

(2) Az dvezetekben a kozlekedési és kozmi teriiletek telekalakitdsanal az Gvezetekben kialakithato
legkisebb telekteriilet szabalyozasi eldirdsaitdl el lehet térni, a kotelezden alakithatd legkisebb telek
teriilettdl kisebb telek is alakithaté kozmiiépitmények, tovabba kozit, maganut elhelyezése érdekében
miszaki sziikségszerliségbdl. A meglévd allapotbol kovetkezd telekméretek is alkalmazhatok.

(3) Az Ovezetekben ¢és épitési Ovezetekben a szabdlyozasi terven meghatarozott kozteriilet
szabalyozas vagy kialakitas végrehajtasa érdekében a szabalyozas utan visszamarado telkek az dvezet
vagy €pitési Ovezet beépitési paraméterei eldirasaitdl eltérdek is lehetnek.

5. Kozlekedési teriiletek kialakitasa

7.§

(1) Helyi kozutak 0j elemeinek kialakitasanal, 14 m-es szélesség felett biztositani kell az egyoldali
fasor elhelyezhetdségét.

(2) Az utcafésitast kifejlett allapotban Osszefliggd lombkoronat alkotd egyedekbdl kell létesitent,
kivéve az ttkeresztezddések latobharomszogeit, ahol 50 cm-nél magasabb novényzet nem telepithetd.

6. Kozutak és maganutak kialakitasara vonatkozé rendelkezések

8.§

(1) A telepiilés teriiletén koz(t, mind kézforgalom szdmdara megnyitott, korlatlan hasznalatd, mind
kozforgalom szamara meg nem nyitott, korlatozott hasznalati maganut kialakithato.



(2) Beltertiileten — gazdasagi teriiletek maganutjai kivételével — kizardlag kozforgalom szamara

megnyitott, korlatlan hasznalati maganut létesithetd.

(3) A kozat és maganut kialakitasanak szabalyai:

a)  Legaldbb 6,0 méter széles, ha ketténél nem tobb, 80 méternél nem tavolabbi bejarata épitési
telket kozelit meg.

b)  Legaldbb 10 méter széles, ha 200 méternél nem tavolabbi bejarata épitési telket kozelit meg.

c¢)  Legalabb 12 méter széles egyoldali fasorral, ha 400 méternél nem tavolabbi bejarata épitési
telket kozelit meg.

d) 150 méternél hosszabb zsakutcaként kialakitott maganutat végforduloval kell ellatni.

e) 200 méternél hosszabb maganut zsakutcaként nem alakithat6 ki.

9 A kettonél tobb telek megkozelitését biztositd maganutat a kozforgalom eldl elzarni nem lehet.
Amennyiben rendezett, szabalyokkal meghatdrozott modon a kiszolgélt teriileten a
kozszolgaltatast végzok, valamint a teriileten jelenlévOkhoz érkezOk bejutasa biztosithatd, a
kozforgalom el6l el nem zartsag kovetelménye kielégitettnek tekinthetd.

g) A maganuttal feltardsra keriild tomb, vagy tombbelsd telkeinek szélessége a kialakult

telekszélességek figyelembevételével is engedélyezhetd, amennyiben az egyéb Ovezeti
szabalyok megtartasa mellett az egyes telkek beépithetdk.

(4) Gazdasagi teriileten 14,0 méternél keskenyebb maganut nem alakithato ki.

HARMADIK RESZ
AZ EPITETT KORNYEZET ALKAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

V. Fejezet
BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

7. Beépitésre szant teriiletek

9.§

(1) Lakotertilet, ezen beliil

a)  Kertvérosias lakotertilet Lke
b)  Falusias lakoteriilet Lf

(2) Vegyes tertilet

a)  Telepiiléskdzpont teriilet Vit
b)  Intézmény teriilet Vi

(3) Gazdasagi teriilet, ezen beliil

a)
b)

Kereskedelmi-szolgaltato teriilet Gksz
Ipari teriilet Gip

(4) Kiilonleges teriilet K, ezen beliil

a)  Sport, rekreacids célu teriilet Ksp
b)  Mezdbgazdasagi lizemi teriilet Kmg
c¢)  Temeto teriilet Ktem

kertiltek kijelolésre, melyek épitési Ovezeti besorolasat a Szabalyozéasi Terv hatdrozza meg ¢és
hatarolja le.



8. Beépitésre nem szant teriiletek
10. §

(1) Kozlekedesi tertiletek, ezen beliil
a) Kozt teriilet KOu )
b)  Kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk

(2) Zoldtertiletek, ezen beliil
a) Kozpark Zkp
b)  Kozkert Zkk

(3) Erdoteriilet, ezen beliil
a)  Védelmi erdé Ev
b)  Gazdasagi erd6 Eg

(4) Mezogazdasagi teriiletek, ezen beliil
a)  Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk
b)  Altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma

(5) Természetkozeli teriilet Tk
(6) Vizgazdalkodasi teriilet V

(7) Kiilonleges beépitésre nem szantteriiletek Kb, ezen beliil

a)  Egyéb, helyi sajatossagokat hordozo teriilet — idegenforgalmi teriilet Kb-id

b)  Egyéb, helyi sajatossagokat hordozo teriilet — kozmii teriilet Kb-Km

¢)  Kiilonleges megujul6 energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald teriilet 6vezete Kb-En
kertiltek kijelolésre, melyek Ovezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és hatarolja le.

VI. Fejezet
BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

9. Epitmények elhelyezésére vonatkozé eléirasok
11. §

(1) Terepszint alatti épitmény — a kozmiivek és kozmiiépitmények kivételével — csak az épitési hely
hatérain beliil helyezhet6 el.

(2) Epitési telken az alabbi f6 rendeltetést kiegészité épiiletek helyezhetdk el az dvezeti szabalyoknak
megfelelden:
a)  arendeltetésszerli hasznalattal vagy lak6funkcidval kapcsolatosan

aa) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo

ab) nyari konyha, mosokonyha, szaritd

ac) tiizeldanyag- és mas tarolo, szerszdmkamra, szin, fészer, magtar, goré, cstr, pajta stb.

ad) pince, pincefelépitmény

ae) az allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények

af) kisipari, vagy barkacs miihely, miiterem,

ag) futés céljara szolgald épiilet (kazdnhaz, tiizeldtarold)



b)  az idegenforgalommal ¢s turizmussal kapcsolatos funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltatd funkciok)
c¢)  ahelyi terményfeldolgozassal kapcsolatos funkciok.

(3) A telepiilés belvizjarta teriiletén:

a)  ¢épitési munkat végezni— kivéve az atalakitasi, felujitasi, bovitési, helyreallitasi, korszerlsitési
— munkék esetében a teljes kort kozmiivesités kiépitése esetén lehet.

b)  atalakitasi, felujitasi, bovitési, helyreallitasi, korszertisitési munkak esetében a csapadékviz zart
tarozoban torténd vizvisszatartasanak megoldasat kell alkalmazni.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglatd tevékenység céljara kozteriileten allando
hasznalatra pavilon nem létesithetd. A meglévd, jelenleg miikddd ilyen jellegli 1étesitmények
megtarthatok, alapteriiletiik jelen rendelet hatalyba 1épését kovetden egyszer, alapteriiletiik 30%- 4t
meg nem haladé modon bdvithetdk, korszertisithetdk.

(5) A kozség beépitésre szant teriiletein 6nalldé magas tornyok, technologiai berendezések, illetve
onalld kémények csak a technoldgia fiiggvényében, az aldbbi terililetek épitési Gvezeteiben
1étesithetdk, ahol ezt a HESZ kiilon nevesiti:

1. Gazdasagi teriilet (Gksz, Gip)

2. Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriiletek (Kmg)

12.§

(1) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az épitési dvezeti szabalyozasban megadott kialakithato
legkisebb telekteriilet a legkisebb telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg, de azon
épiilet a sziikséges telepitési tavolsagok (OTEK, valamint a sajatos 6vezeti el8irdsok) betartasaval
elhelyezhetd.

(2) Amennyiben a kialakult telek méretei, vagy beépités jellemz6i a hatdlyos szabélyozasi
eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérést a korabbi eldirasok és engedélyek tették lehetove, akkor
az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a) Ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirasoknak, a meglévd épiilet feltjithatd, de a
beépitettség nem ndvelhetd, és az éplilet magassagi értelemben sem bdvithetd, azonban a
padlastér tetdtér beépitéssé alakithato.

b)  Ha a telek méretei nem felelnek meg az épitési dvezeti eldirasoknak, akkor a telekméretek — a
Szabalyozasi Terv alapjan torténd kozteriileti hatarrendezést kivéve tovabb nem csokkenthetdk,
am a telek beépithetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.

c¢)  Haazépiilet magassaga meghaladja a megengedettet az megtarthatd, azonban a meglévo épiilet
bdvitése esetén a bovités épiilet magassaga csak az épitési ovezeti eldirdsok szerint lehetséges.

(3) A kertvarosias ¢és falusias lakéd-, valamint telepiiléskozponti vegyes teriiletek €pitési Gvezeteiben
az atmend ¢és sarok telek az alabbi eldirasok betartdsa mellett akkor is megoszthatd, ha az épitési
Ovezeti szabalyozasban megadott kialakithato legkisebb telekteriilet, valamint telekméret értéke nem
tarthato, de:

a) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten beliil kialakul6 telkek teriilete legalabb 300 m?

b)  AKkertvarosias lakoteriileten esetében beliil kialakul6 telkek teriilete legalabb 400 m?

c) A falusias lakoteriileten esetében beliil kialakulé telkek teriilete legalabb 450 m?

d)  Akialakul6 telkek kozteriiletrél vagy maganutrol megkdzelithetdk.

e)  Akialakul6 telkek a vonatkozo eldirasok szerint beépithetdk,

10. Az elé,- oldal,- és hatsokertek épitési hely megallapitasara vonatkozo rendelkezései



13. §
(1) Az épitési helyet az épitési Ovezetben eldirt beépitési mod figyelembevételével kell meghatarozni.

(2) Az eldkert méretét:

a)  azutcdban jellemzden kialakult allapotnak kell megfeleltetni, ahol nem szabalyozott

b)  ha az a) pont szerinti kialakult allapotnak megfeleld érték egyértelmiien nem allapithatdé meg,
akkor:
ba) lakéteriileten és telepiiléskdzpont teriileten: 5,0 méternek,
bb) ipari teriileten, kereskedelmi, szolgaltato teriileten és kiilonleges teriileten legalabb 5,0

méternek kell tekinteni, de ennél nagyobb méretii elokert is alkalmazhato

c¢)  meglévo épiilet atalakitasi, feltjitasi, bovitési, helyreallitasi, korszeriisitési munkai esetében az
eldkert kialakultnak tekinthetd.

d)  az épitési helyet a telkek kozteriileti, vagy maganuti hatdr menti savjaban elhelyezésre szant
épiiletekre kell vonatkoztatni.

(3) Az eldkert értelmezése és lehatarolasa,
a) Az el6kert értelmezését és lehataroldsat tovabbd az épliletek utcavonalhoz viszonyitott
elhelyezkedését meghatarozo kotelezd épitési vonal helyzetét a HESZ. 3. melléklete hatarozza
meg az utcaban kialakult jellemzd allapot, és a telepiilésképi elvarasok figyelembevételével.
b) Az épitési hely:
ba) eldkert nélkiili beépités, utcavonalon meghatarozott kitelezd épitési vonallal
bb) a.eldkertes beépités, kisméretii 0-3 méter kozotti méretli valaszthatd eldkerttel, mely
egyben épitési vonal is)

bc) az elokert mérete 3 méter, valaszthatd 3-5 méter kozott meghatarozott épitési vonallal.

bd) eldkertes beépités, normalméretli 5 méteres eldkerttel, mely egyben kotelezd €pitési vonal
is)

(4) Az oldalkert méretét:

a)  szabadon 4ll6 beépitési modnal:
aa) az épitési dvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag felének,
ab) de legalabb 3,0 méternek.

b)  oldalhataron all6 beépitési modnal legalabb 4,0 méternek

kell tekinteni.

(5) A hatsokert:

(a) Kismélységii telek esetében a hatsokert értéke 0,0 méterig csokkenthetd, azaz az épiilet a hatsod
telekhatérig tlizfalképzéssel kiépithetd,

(b) Kialakult hatsokert megtarthatd, amennyiben az épiilet megfeleld telepitési tdvolsagarol
gondoskodnak, azonban 3 és 0 méter kozott tlizfalas kialakitast kell alkalmazni.

(c) Minden mas esetben legalabb 6,0 m,

11. Epitési helyen beliili épiilet-elhelyezésre vonatkozé rendelkezések
14. §

(1) A kertvarosias és falusias lakotertileteken az - épitési helyen beliili - épiilet-elhelyezésnél az alabbi,
kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell a kiilonb6z6é beépitési modok esetén, a védett teriiletek
kivételével:

(2) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod:



a)  Foépitmények esetében:
aa) 12 méter kialakult telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezhetd el.
ab) Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron allo épiilet elhelyezés
maximum 1,0 méter sz€les csurgd tavolsag elhagyasaval is lehetséges.
ac) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 16,0 métert, az épiilet szabadon
alldan is elhelyezhetd. Ebben az esetben az eredeti oldalkert nem csokkenthetd, mig az
eredeti épitési oldaltol tartandd tavolsag a megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele,
de legalabb 3,0 m.
ad) Alakéteriiletek saroktelkein - oldalhataron allé beépitési mod esetében - az épiilet szabadon
alldan is elhelyezhetd az egyéb épitési dvezeti eldirasok betartdsdval. A szabadon allo
beépités a szomszédos €pitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.
ae) Ha a meglévd beépités indokolja, a mar meglévl épiiletek esetében ¢€s ¢épitési
oldalvaltasnal, az épiiletek elhelyezése ikres és szabadonallo is lehet.
b) A 10 rendeltetést kiegészitd épiilet esetében
ba) A f6 rendeltetést kiegészitd épiilet, a fOépitmény, csurgd tavolsag elhagyasaval valo
elhelyezése esetén, maga is legalabb a csurg6 tavolsag elhagyasaval telepitheto.
bb) A kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett f6 rendeltetést kiegészitd éEpiilet
szabadonalloan is elhelyezhetd.

(3) A ,.kis mélységii” telkekre vonatkozo kiilon eldirasok

(a) Ha a meglévo kialakult kis mélységii telek vége nem a szomszédos telek oldalkertjéhez
csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani

b)  Ha a kismélységl telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, a telepitési
tavolsag szabja meg a hatso kert méretét.

¢)  Amennyiben a hats6 telekhatarhoz csatlakozé telek is HESZ szerinti , kis mélységii” teleknek
mindsiil, a hatso telekhatarra keriild épiiletet ttizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.

(4) Védett teriiletek, valamint helyi védelem alatt 4116 épiiletek eltérd épiilet-elhelyezési lehetdségei
esetében a Telepiilésképi rendelet eldirasai szerint sziikséges eljarni.

12. Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések
15. §
(1) A telek be nem épithetd kotelezOen zoldfeliilettel fedett részén épiilet, épitmény nem létesithetd.

(2) A telek be nem épithetd kotelezden zoldfeliilettel fedett része lehet:

a) A telek be nem ¢épithetd, haromszintes ndvényallomannyal fedett része, melynek teriilete
legalabb 75%-at haromszintes ndvény-allomannyal kell beiiltetni.

b)  Atelek be nem épithetd, erddsitéssel fedett része, melynek teriilete legalabb 75%-at 6shonos, a
termOhelyi adottsdgoknak megfeleld fasitassal kell beiiltetni.

c¢)  Atelek be nem épithetd, egy szintes novényallomannyal (gyepfeliilettel) fedett része

(3) A telkek kotelezden zoldfeliilettel fedett telekrésze a telek eldirt zoldfeliiletébe beszamithato.

(4) Maganteriileten az alabbi iiltetési tavolsagokat kell betartani:

a) 1,5 méternél alacsonyabb cserje a telekhatartol 1,0 méter.

b) 1,5 méternél magasabb cserje és 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatartol 2,0 méter.
c¢)  egyéb gyiimolesta — diofa kivételével — telekhatartol 3,0 méter.

d)  didfa és 4,0 méternél magasabb novési diszfak telekhatartol 5,0 m.
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(5) Vizfeliilet, mint a zoldfeliilet része — a kornyezet veszélyeztetésének kizarasaval, a vizjogi
engedélyezés szabalyainak figyelembevételével — barmely épitési dvezetben / Gvezetben 1étesithetd.

(6) Belteriileti kertek erddsitéssel torténd hasznositasa nem lehetséges.

NEGYEDIK RESZ
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET, VALAMIINT AZ EPITETT KORNYEZET
VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

VII. Fejezet
TAJ-ES TERMESZETVEDELEM, AZ ELO KORNYEZET VEDELME

13. Természetvédelem
16. §

(1) A Séarand Kozség kozigazgatasi teriiletét érintd nemzetkdzi és orszdgosan védett teriiletek
felsorolasat a HESZ rendelet 2. fliggeléke tartalmazza és a Telepiilésszerkezeti terv, valamint a
Szabalyozasi terv abrazolja

(2) Orszagos jelentdségli természetvédelmi tertiilet allapotanak, jellegének megvaltoztatasa csak a
természetvédelmi célokkal Gsszhangban torténhet az orszagos eldirdsokban, a védett teriiletekre
vonatkozo rendeletekben ¢és természetvédelmi kezelési tervekben foglaltak szerint.

(3) Okoldgiai halozat magteriiletén 1évo beépitésre nem szént teriileteken épitmény elhelyezése csak
kialakult allapot esetén, természetvédelmi, kutatdsi, oktatdsi, bemutatasi, ismeretterjesztési,
okoturisztikai cél megvalositasa érdekében, illetve a td) hagyomanyaival 0sszefliggd mezdgazdasagi
célbol lehet a telepiilésképi rendelettel 6sszhangban.

14. T4j-és, az €10 kornyezet védelme
17. §

(1) A kozteriiletek terepszint alatti felhaszndlasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsobbséget kell biztositani a fasorok, kozteriileti névényzet elhelyezhetdségének.

(2) Az orszagos kozut kiilteriileti szakasza mentén, a kozut telkén, az utak épitése, felujitasa esetén —

okologiai €s tajképi érdekek érvényesitése céljabol — fasor, illetve tobbszintes kialakitasu zoldsav
telepitendd.

o . VHL Fejezet e
AZ EPITESZETI OROKSEG VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

15. Orokségvédelem
18. §

(1) A Séarand Kozség kozigazgatasi teriiletét érintd orszagosan védett teriiletek és egyedi értékek
felsorolasat HESZ 3. fliggeléke tartalmazza
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(2) A szabalyozasi terven helyi értékvédelemre jeldlt teriiletekre, telkekre €s épitményekre a helyi
értekvédelemrdl és a telepiilésképi eljarasokrol szolo kiilon telepiilésképi Onkormanyzati rendelet
eldirasai az iranyadok.

(3) A Kozség nyilvantartott régészeti leléhelyeit HESZ 1. fiiggeléke tartalmazza.

(4) A Kozség nyilvantartott régészeti lelohelyeivel érintett teriiletekre vonatkozo sajatos eldirasok:

a) A még beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti lel6helyek topografidjat, a
veszélyeztetett régészeti lelohelyek feltarasat, €s biztositani azok anyagénak megfeleld
elhelyezését.

b) A védetté nyilvanitott régészeti leldhelyen tilos olyan tevékenységet folytatni, amely a lelohely
allapot-romlasat eredményezheti. A régészeti teriileten az épitkezés, foldmozgatas megkezdését
a munkak meginditasa el6tt az arra illetékes szervezeteknek be kell jelenteni.

c¢) A régészeti feltaras koltségeit — a mentd feltarasok kivételével — annak kell fedeznie, akinek
érdekében a feltaras sziikségessé valt.

OTODIK RESZ o
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

X Fejezet )
KORNYEZETVEDELEM, KORNYEZETTERHELES

16. Kornyezetvédelmi eldirasok
19. §

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kornyezetterhelési
hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) Fold- és talajvédelem

a) A telkek terepfelszine kizarolag oly moddon alakithatd, hogy a teriileten 1évd talaj
erdziovédelme, a rézstik allékonysaga ¢€s a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
rendezetten biztosithato legyen.

(3) LevegoOtisztasag védelem

a) Az egyes teriileteken csak olyan tevékenységek céljara szolgalo épitmények épithetdk, olyan
1étesitmények lizemeltethetdk, valosithatok meg, amelyek 1€égszennyezdanyag-kibocsatasa nem
haladja meg az eldirt kibocsatési hatarértékeket.

b) A szallopor terhelés mérséklésére az 0j utak mentén, illetve a meglevé utakon — ha a
szabalyozasi szélesség lehetdvé teszi — haromszintes novényzetbdl allé védod zoldsavot kell
kialakitani.

(4) Vizvédelem

a)  Vizfolyasok, csatornak mederrendezése csak természetbarat modon torténhet, a partjuk mentén
levo természeti teriiletek, ndvényallomanyok karositasa nélkiil.

b) A gépkocsi parkolokat, a gazdasagi teriileteken beliil a rakoddk és a szabadtéri tarolas teriileteit
vizzard burkolattal kell kialakitani, a csapadékvizek a csak olajfogon keresztiil, illetve
elokezelés utan vezethetdk a kozcsatornaba.

c¢) A gyalogos feliiletek, sétanyok burkolatat ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a
zoldfeliiletre folyjon.
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d)  Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok.

(5) Zajvédelem

a) Zajt kibocsatd berendezés, telephely ugy Iétesithetdé ¢&s ilizemeltethetd, hogy a
mukodés/tevékenység megkezdésének napjatdl kezdédden zajkibocsatasa nem haladhatja meg
a szamara a kornyezetvédelmi hatdsag altal eldirt zajkibocsatasi hatarértéket.

b) A zajtol védendd helyiségekben, illetve a zajtél védendd homlokzatok eldtt teljesitendd
zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendii jogszabalyok tartalmazzak.

c)  Zajt, illetve rezgést el6idézo 0j ilizemi létesitményt, berendezést, technologiat, telephelyet és
egyeb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad 1étesiteni €s lizembe helyezni,
hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve 1étesitményre megallapitott hatarértékeket ne
haladja meg.

d) Meglévo kozlekedési utvonalak melletti teriileteken megfeleld beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az épiiletek védett homlokzatainak megfeleld tajolasaval, illetve miiszaki
intézkedésekkel biztositani kell az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

e) A védelmi célu miszaki és dkologiai rendszerek (pl. védo zdldsav, zajvédo kerités, hanggatld
nyilaszarok stb.) telepitését akkor, és olyan szinten kell elvégezni, amit a meglévo / tervezett
beruhazasokbol adodo szamitott forgalmi terhelés indokol.

(6) Fényterhelés elleni védelem
a) A vilagitasi eszkozokkel és reklamfényekkel fényszennyezést (kaprazast, vakitast, artd
fényhatast) okozni nem szabad, mésingatlanok hasznalatat korlatozni tilos.

17. Kornyezetterhelési korlatozasokkal kapcsolatos eléirasok
20. §

(1) Biztonsagi dvezetek, védoteriiletek és korlatozasok eldirdsai:

a) Sarand Kozség igazgatasi teriiletén az illetékes hatdsagok altal meghatarozott biztonsagi
ovezetek a rendelet jovahagyasanak idépontjaban nem voltak kijel6lve. Amennyiben a késbbi
idészakokban erre sor keriil, azt a HESZ- ben és a Szabélyozasi tervekben at kell vezetni.

b) A véddtavolsadgon beliil a magasabb szintll jogszabalyok szerint kell eljarni az egyes teriiletek
beépitési feltételeinek és kornyezetterhelésének meghatarozasakor.

c¢)  Védoteriileten ¢és véddtavolsagon belil — a meghatarozott korlatozadsok ¢és tilalmak
figyelembevételével — mindennemii tevékenység csak az adott ligyben feladatkorrel rendelkezd
szakhatosag hozzajarulasaval engedélyezhetd.

d)  Allattarté épiiletek, épitmények telepitési tavolsagara az 6nallé 6nkormanyzati rendeletben és
a HESZ 6. fiiggelékében foglaltak az iranyadoak.

e)  Temeto telekhatara mentén, ahol az fizikailag lehetséges, fasitott zoldsavot kell 1étesiteni.

f) Az orszagos kozforgalmi vasut szélsd vaganyanak tengelyétél mért 50-50 m széles
véddtavolsagon beliil épitményt elhelyezni csak a MAV Rt. iizemeltetéi és a kozlekedési
szakhatosagi hozzajarulasaval lehet.

g) A belteriileti ¢€ldvizfolyasok korona élétdl szamitott 3-3 m-es karbantartd savban Uj
épiilet/épitmény (pl. kerités) nem épithetd.

(2) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértekeket (kornyezetterhelési
hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatérozni.
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(3) Zajt, illetve rezgést el6idéz06 0j lizemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és egyéb
helyhez kotott kiilso zajforrast csak olyan modon szabad 1étesiteni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a
tertiletre, illetve 1étesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

HATODIK RESZ
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

(1) Sarand Kozség igazgatasi teriiletén kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari gazdasagi teriilet
nem keriilt kijelolésre, biztonsagi dvezetek nincsennek.

(2) Sarand Ko6zség igazgatasi terliletén nagynyomasu foldgaz szallito vezetékek talalhatdak.

(3) A vezetékek biztonsagi és véddsavjai az lzemeltetd adatszolgéltatisa alapjan keriiltek
feltlintetésre a feliilvizsgalt Telepiilésrendezési eszk6zokon. A vezetékek bemutatasat a rendelet 4.
fliggeléke tartalmazza

(4) Sarand Kozség igazgatasi teriilete banyaszati tertilettel érintett. A Derecske III.- szénhidrogén
fedénevii banyatelek a kozség déli részén. A banyatelek feltiintetésre keriilt a feliilvizsgalt
Telepiilésrendezési eszkdzokon. A banyatelebemutatasat a rendelet 5. fliggeléke tartalmazza

HETEDIK RESZ
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

X. Fejezet
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

18. Epitési tilalom
21. §

(1) A Szabalyozasi tervben meghatarozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa,
tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében az érintett teriiletekre
meghatarozott iddre, a terv jovahagyasatol szamitott 7 évre, de legfeljebb a rendezési terv altal
meghatéarozott célu felhasznalésig, épitési tilalom rendelend? el.

19. Kisajatitas
22. §
(1) A kdzség teriiletén kisajatitasi jog illeti meg az Onkormanyzatot valamennyi, a szabalyozasi
tervlapon kisajatitassal érintett ingatlanként jelolt, illetve a helyi kozt lejegyzéssel érintett,

zOldteriilet és egyéb kozosségi célra torténd— kisajatitassal érintett ingatlan lehatarolassal kiilon nem
jelolt — ingatlan esetében.

20. Elovasarlasi jog
23. §

(1) A kdzségi Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg az épitési szabalyzatban meghatarozott
teleptilésrendezési célok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanok esetében.

14



(2) A kdzség teriiletén elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot valamennyi kisajétitassal érintett
ingatlanra, valamint a helyi kozht lejegyzéssel érintett, zoldteriilet és egyéb kozdsségi célra torténd—
kisajatitassal érintett ingatlan lehatarolassal kiilon nem jelolt — ingatlan esetében.

21. Telepiilésképi eljarasok
24. §

(1) Sarand Kozség Onkormanyzata a kdzség hagyomanyos arculatinak megérzése, valamint a
tervezett célok elérésének érdelében a telepiilésképi eljarasok szabalyainak magallapitasara és a helyi
védelem meghatarozasara kiilon dnkormanyzati rendeletet alkotott.

NYOLCADIK RESZ
KOZMUVEK ELOIRASAI

XI. FEJEZET
KOZMUELLATAS

22. Altalanos eléirasok
25. §

(1) A koziizemi kozmii halozatokat és kozmilétesitményeket kozteriileten, maganuton vagy kézmi
tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni.

(2) Az egyes kozmiivek el6irds szerinti véddtavolsagon beliill mindennemii tevékenység csak az
illetékes kozmii tizemeltetd, kdzmitulajdonos hozzajarulasa esetén engedélyezheto.

(3) Ameglevo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, vagy ha a f6ldben marad, eltomedékelését szakszerlien
meg kell oldani.

(4) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell
figyelembe venni.

(5) A tervezett 0j telkeknek a koztertileti halozathoz 6nalld bekotésekkel és mérési helyekkel kell
csatlakozni.

(6) Ingatlanon athalado, mas telket ellatd bekotdvezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a
Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a sziikséges véddtavolsagot az épités soran
figyelembe kell venni.

(7) Fejlesztési teriileteken a meglévd kozmiivezetékeket a tervezett kozteriiletek savjara at kell
helyezni.

23. A kozmiuellatas mértéke és modja

26. §
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(1) Sarand Kozség igazgatasi teriiletén a beépités feltétele az egyes beépitésre szant
teriiletfelhasznalasi egységek kozmiiellatasanak biztositasa az alabbiakban megadott mérték szerint:
1. Kertvarosias lakoteriilet: teljes kozmiivesités

2 Falusias lakotertilet: legalabb részleges kozmiivesités

3 Telepiiléskdzpont és intézményi teriilet: legalabb részleges kozmiivesités

4.  Gazdasagi teriiletek: legalabb részleges kozmiivesités

5 Kiilonleges teriiletek: legalabb részleges kozmiivesités

(2) A tertileten az egyedi szennyvizkezelés miiszaki megoldasai €s a csapadékviz helyben tartasanak
miuszaki megoldasai kozmiivesités mértékénél figyelembe vehetok.

(3) Kézmiuvek kiépitésének modjara vonatkozo eldirasok:

1. A vezetékes ivo-, hasznalati- és tlizoltoviz-ellatas kiépitése €s lizemképes allapotban tartasa a
teriiletfelhaszndlas feltétele. Az ivovizhalozat korvezetékes rendszerében épiiljon ki. A
tlizcsapok a vonatkozé eldirdsokban rogzitett tavolsagokra, elsdsorban fold feletti kivitelben
telepitenddk.

2. A csatlakozé ¢és hazi bekotdvezetékek ingatlanonként elkiilonitve épiiljenek. A
fogyasztasmérdk ingatlanon beliil az Uzemeltetd eldirasai szerint valésitandok meg.

3. A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fliggetleniil, elvélasztott rendszerben,
ingatlanonként torténd bekotésekkel valosithatd meg.

4. A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszeri csapadékcsatornaval, a kozségkdzpont teriiletén zart
rendszerli csapadékcsatornaval épiiljon ki.

5. A csapadékviz elvezetése, elszivarogtatisa helyett a csapadékviz helyben tartdsat,
szlirkevizként vald hasznositasat kell elényben részesiteni.

6. A gazdasagi teriiletek szennyezett feliileteirdl, és a 20, illetve annal tobb gépkocsit befogado,
kiemelt szegéllyel épitendd parkold feliiletekrdl az Osszegylld csapadékviz csak olajfogd
miitargyon keresztiil vezethetd a befogado csatornaba.

7. Ahol a csapadékviz csatorna kiépiilt, az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

8. A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarolo is engedélyezhetd. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

9. A kozmiivek épitésérdl, atépitésérdl és kivaltasarol az utak épitése eldtt kell gondoskodni.

10. A helyi védelemmel érintett teriileteken a villamos energia és a hirkozlési vezetékeket
foldkabellel kell kialakitani.

KILENCEDIK RESZ
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

XII. Fejezet )
TELEKALAKITAS, KERITESEPITES, PARKOLAS

24. Telekalakitas
27. 8§

(1) Uj épitési telek kialakitasa vagy telekmegosztas esetén az épitési Gvezeti szabalyozasban megadott

alakithato legkisebb telekteriileteknél kisebb telket nem lehet kialakitani, kivéve, ha:

a)  a telekalakitas a kotelezd szabalyozas érdekében torténik (pl.: kozteriilet vagy kozat céljara
torténo lejegyzés)

b)  telekegyesités torténik, de az egyesitett telek sem éri el a kialakithato legkisebb telekteriilet
értékét, de a szabalyozott allapot elérésének irdnyaba hat.
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(2) Az ovezetekben a kozlekedési és kozmu teriiletek telekalakitasanal az épitési Ovezetekben
kialakithato legkisebb telekteriilet szabalyozasi eldirasaitdl el lehet térni, a kotelezden alakithatd
legkisebb telek teriilettdl kisebb telek is alakithaté kézmiiépitmények, tovabba kozut, maganut
elhelyezése érdekében miiszaki sziikségszerlis€gbol. A meglévo allapotbdl kovetkezo telekméretek is
alkalmazhatok.

(3) Uj nyulvanyos (nyeles) telek:

a) meglévo és tervezett belteriileten beliil nem alakithaté ki, kivéve, ha a telekny¢l a kialakult,
beépitett telek jobb kozuti kapesolatanak kialakitasa céljabol keriil lejegyzésre.

b) kiilteriileten kizarolag meglévo telekallapot kozteriileti kapcsolatanak biztositasara, a gazdasagi
fejlesztési teriileteken kiviil alakithato ki.

(4) Kozut épitési tertiletének kialakitasara és bovitésére szolgalo eljarasokhoz kapcsolodo kisajatitasi
eljaras €és ut céljara torténd lejegyzés, valamint kozmii 1étesitményekkel érintett ingatlanok
telekalakitésa:

a) Az érintett ingatlanok telekalakitdsa esetén az €pitési Ovezeti eldirasokat el nem érd telek is
kialakithato.

b) Az érintett ingatlanok telekalakitasa esetén az épitési Ovezeti eldirasokat el nem érd telek
fennmarado, kialakult, az épitési Ovezeti eldirasokban eldirt telekmérettdl kisebb ingatlanok
csak akkor épithetdk be,
ba) ha a szabalyozasi tervben eldirt telekméret kialakitasra kertilt, valamint
ba) a vonatkozo eldirasokkal a telek beépithetové valik.

(5) Maganut a kozigazgatasi teriileten (belteriileten és kiilteriileten) kialakithato.
25. Keritésépités
28.§

(1) A koztertilet hataran épiild keritések esetén

a) ateljesen zart, tomor fémlemez kerités, szintdl fliggetlentil, a kozteriiletek feldli oldalon nem
alkalmazhato,

b)  teljesen zart, tipus betonkerités a gazdasagi teriiletek kivételével a kozteriiletek feldli oldalon
nem alkalmazhato.

(2) A kerités épitése soran attort keritést kell 1étesiteni, kivéve

a)  forgalmi terhelés mérséklése,

b)  torténeti hagyomanyok megtartasa,

c¢)  utcaképi illeszkedés biztositasa, vagy

d)  épitészeti koncepciod érvényesitése céljabol,

e) vagy az ideiglenes jelleggel legfeljebb egy évre, vagy az épitkezés idejére épiild kerités
esetében

(3) A kerités

a)  magassaga legfeljebb 2,0 méter lehet,

b)  atdmor labazat magassaga legfeljebb 80 cm lehet,

c¢)  akapuépitmény legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 méter lehet.

(4) A kerités épitése és fenntartasa soran kotelezd

a)  azidotallo, mindségi anyaghasznalat,
b)  azélénk szinek keriilése, a harmonikus, telitetlen foldszinek, vagy a fehér szin alkalmazasa,
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c¢)  atermészetes anyagok hasznalata,
e) abalesetmentes kialakitas,
f) miuszaki allapotanak folyamatos karbantartasa.

(5) A telepiiléskdzpont teriiletén a hagyomanyos tajegységre jellemzo kerités- és kapuformakat is
lehet alkalmazni, kiilondsen a f6 rendeltetést kiegészitd épiiletek tomor falkeritéssel egybe épitett
valtozatait

(6) A tajképvédelmi és természetvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriileteken a kerités
épités soran attort keritést, vagy ndvényzetbdl kialakitott keritést kell 1étesiteni. A kerités kialakitasa
¢s fenntartasa soran kotelezd:

a)  azépilettel 6sszhangot mutatd anyag- és szinhasznalat,

b)  azidotallo, mindségi anyaghasznalat

¢)  azélénk szinek keriilése, harmonikus, telitetlen foldszinek, vagy fehér alkalmazasa,

d)  atermészetes anyagok hasznalata,

e)  abalesetmentes kialakitas,

f)  amiiszaki allapotfolyamatos karbantartésa.

(7) Gazdasagi teriileteken az épiiletek kialakitasaval, valamint a gazdasagi udvar bekeritésével
biztositani kell, hogy a teriilet hataran mért hangnyomasszint a vonatkoz6 hatarértékeket ne haladja
meg.

26. A parkolas sajatos eléirasai
29. §

(1) Az épiiletek és épitmények rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges parkold szam biztositasanak
sajatos szabalyozasa:
a) Az épités soran az OTEK 4. szamu melléklete szerint meghatdrozott szamu gépjarmii
parkolohelyeket elsdsorban az épittetd sajat telkén kell biztositani.
b) A parkold szam telken kiviil is megvalosithatd az alabbiak szerint:
aa) kozteriilet kozlekedésre szant teriilete egy részének felhasznalasaval.
ab) kozforgalom céljara atadott maganut teriilete egy részének felhasznalasaval
ac) megvaltasi dij megfizetésével

(2) Kotelezd onkormanyzati és allami feladatokat ellatd, valamint kiemelt kozOsségi célu

intézmények parkol6 szdmanak biztositésa:

a) A parkoldhely sziikségletet lehetdség szerint telken beliil kell biztositani, amennyiben ez
fizikailag nem lehetséges, az Onkormdanyzattal kotott kiilon megallapodas szerint a tervezett
épités helyétdl kiépitett gyalogiton szamitott 500 méteren beliil a parkoldhely kozteriileten
kiépithetd, és elhelyezhetd, vagy egyidejliség figyelembevételével mas parkolok a hianyzo
parkold szdmot potolni, biztositani tudjak.

b) A kotelezd Onkormanyzati és allami feladatokat ellatd, valamint kiemelt kozosségi céla
intézmények és onkormdanyzati tulajdonban 1évo intézmények teriiletén 0j beruhazas esetén a
parkolohely sziikséglet értékének legalabb 20%-at kell biztositani telken beliil

c¢) A parkold szam biztositasdnak modjat az engedélyezés eldtt rogziteni kell, és amennyiben az
kozteriileteket is érint, az onkorményzattal megallapodast kell kotni.

(3) A felszini parkol¢ feliiletek fasitasat elonevelt fakkal, a parkold épitésével egyiitt el kell végezni.

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
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TIZEDIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASALI

~ XIII Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

30. §

A teriiletfelhaszndlasi egység telkén elhelyezhetd ¢épitmény rendeltetését az orszadgos
telepiilésrendezési és ¢épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet(a
tovabbiakban fOTEK) 11-24. §/ hatirozza meg. Az elhelyezheté épitmény — a helyi épitési
szabalyzat eltérd rendelkezésének figyelembevételével — egy vagy tobb rendeltetést tartalmazhat.

27. Lakéteriiletek
31.§

(1) A telepiilés lakoteriiletei sajatos hasznalatuk szerint, kertvarosias (Lke), valamint falusias (Lf)
lakotertiletek.

(2) Az épitési ovezeteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

28. Kertvarosias lakoteriilet [Lke]
32.§

(1) A jogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 13. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket
szolgald épitmény helyezhet6 el az alabbi kiegészitésekkel:

[.,(1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb onallo rendeltetési
egységet magaba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem halado elsésorban lako
rendeltetéstii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezheto épiilet — a lako rendeltetésen kiviil —:
a)  a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d)  szallas jellegii és

e) sport

rendeltetest is tartalmazhat.”]

(2) A kertvéarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek telkein elhelyezhetd lakdsok szamanak
megallapitasa a teleknagysaghoz kotott az alabbiak szerint. Amennyiben a meglévo telek teriilete:
a)  Kisebb vagy egyenld, mint 500 m?:
aa) Legfeljebb két lakas, épithetd, legfeljebb egy lakoépiiletben.
ab) F6 rendeltetést kiegészitd épiilet csak foépitménnyel egybeépitve 1étesitheto.
b)  Nagyobb, mint 500 m?, de kisebb, mint 800 m?legfeljebb harom lakas épithetd, legfeljebb két
lakoépiiletben
c)  Nagyobb, mint 800 m? legfeljebb négy lakas épithetd, legfeljebb két lakdépiiletben
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(3) A kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezeteinek telkekre vonatkozd Osszefoglald szabalyozasat,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket és kotelezéen
megtartando zoldfeliileteket a HESZ 1. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

(4) Az ¢épiilet elhelyezés utcai telekhatdrhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az eldkert
értelmezését, €és lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatdrozza meg,
ingatlanonként eltéréd modon, a kialakult és elvart telepiilésképi szempontokra is figyelemmel.

29. Falusias lakoteriilet [Lf]
33.§

(1) A jogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 14. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket
szolgalo épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezheto el:

[,,(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassagu lakoépiiletek, a mezd- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet — a 1lako rendeltetésen kiviil — :

a) mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatdt nem zavard gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegt,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

f) kulturalis, koz0sségi szorakoztato és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”/

(2) A falusias lakotertilet épitési ovezeteinek telkein elhelyezhetd lakasok szdmanak megallapitasa a

teleknagysaghoz kotott az alabbiak szerint. Amennyiben a meglévo telek tertilete:

a)  Kisebb vagy egyenld, mint 500 m?, legfeljebb egy lakas, épithetd

b)  Nagyobb, mint 500 m?, de kisebb, mint 1000 m’legfeljebb két lakas, épithetd legfeljebb egy
lakoépiiletben

¢)  Nagyobb, mint 1000 m?, legfeljebb hdrom lakas épithetd, legfeljebb két lakoépiiletben

(3) A telepiiléskozpont teriiletének épitési ovezete telkekre vonatkozd dsszefoglald szabalyozasat,
valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteit €s kotelezden
megtartand6 zoldfeliileteket a HESZ 1. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.

(4) Az ¢épiilet elhelyezés utcai telekhatarhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az eldkert
értelmezését, és lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatdrozza meg,
ingatlanonként eltéré modon, a kialakult és elvart telepiilésképi szempontokra is figyelemmel.

30. Vegyes teriiletek
34.§

(1) A vegyes teriiletei sajatos hasznalatuk szerint teleptiléskdzpont teriilet (Vt), és intézmény teriilet
(Vi)

(2) Az épitési Ovezeteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
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31. Telepiiléskozpont teriilet [Vt]
35. §

(1) A jogszabély vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 16. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket
szolgélo épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezheto el:

[,, (1) A telepiiléskdzpont teriilet elsdésorban laké és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo
épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezheto épiilet — a lakd rendeltetésen kiviil — :

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az
elsodleges egyéb kozossegi szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”/

(2) A telepiiléskdzpont épitési dvezetének telkein elhelyezhetd lakasok szaméanak megallapitsa a
teleknagysaghoz kotott az alabbiak szerint. Amennyiben a meglévd telek tertilete:
aa) Kisebb vagy egyenl, mint 500 m*:
1. Legfeljebb két lakas, épithetd, legfeljebb egy lakdépiiletben.
2. Fo6 rendeltetést kiegészitd épiilet csak foépitménnyel egybeépitve 1étesithetd.
ab) Nagyobb, mint 500 m?, de kisebb, mint 800 m2 legfeljebb harom lakas épithetd, legfeljebb két
lakoépililetben
ac) Nagyobb, mint 800 m? legfeljebb négy lakas épithetd, legfeljebb két lakdépiiletben
a)  Telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetok jatszokertek, korlatozott, vagy korlatlan
kbzhasznalatu zoldfeliiletek.
b)  Onélld gazdasagi rendeltetésii épiilet is 1étesithetd.

(3) Az ¢épitési Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron 4allo, azonban a helyi sajatossdgoknak
megfeleld hajlitott hazas - L alakt — beépitést indokolt alkalmazni. .

(4) A telepiiléskdzponti épitési dvezetben az épitési telek utcavonaltdl mért 20 méter mélységig tarto
telekrészen allattarto épiilet nem helyezhetd el.

(5) Az épitési Ovezetben megengedett, kdrnyezetet nem zavar6 hatast gazdasagi tevékenység csak
zart épiiletben folytathato.

(6) A telepiiléskozpont €pitési ovezetének telkekre vonatkozd 6sszefoglald szabalyozasat, valamint a
telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket és kotelezden
megtartando zoldfeliileteket a HESZ 1. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

(7) Az épiilet elhelyezés utcai telekhatdrhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az eldkert
értelmezését, és lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatdrozza meg az épitési
ovezet kialakult allapotanak megfeleld modon, a kialakult és elvart telepiilésképi szempontokra is
figyelemmel.

32. Intézmény teriilet [Vi]

36. §
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(1) A jogszabaly vonatkozd rendelkezéseiben [OTEK 17. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket
szolgald épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[,,(1) Az intézmény teriilet elsosorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az intézmeny teriileten elhelyezheto épiilet — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil — :

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢) kulturalis, kézosségi szorakoztato,

d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) 4 (2) bekezdés a)—e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas, tovabba mas lakas a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott szamban és modon (6nallo lako vagy mas rendeltetésii épiiletben meghatarozott
szintszam felett) alakithato ki. "]

(2) Az intézmény teriiletek sajatos eldirasai:

a) Az intézmény teriileten, intézményi rendeltetéshez nem kapcsoloddan, 6nalld lakoépiilet nem
alakithato ki.

b) A megengedett rendeltetést tartalmazod épiiletben a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakas kialakithato.

c¢)  Intézmény teriileten elhelyezhetdk szabalyozott feliigyelet mellett vagy korlatlanul hasznalhat6
zoldfeliiletek.

(3) Az épitési ovezet telkeinek beépitése részben szabadonalld, részben zartsord, azonban a zartsora
beépitést ovezetekben a helyi sajatossdgoknak megfeleld hajlitott hazas - L alaku — beépitést is lehet
alkalmazni, ebben az esetben az oldalkert mérete legalabb 4, 0 méter.

(4) Az eldirt legnagyobb épiiletmagassag értéke a miilemlék templom épiilet esetében eltérhet a
szabalyozott épiiletmagassaggatodl, az eredeti, kialakult allapotéban tartandé meg.

(5) Az intézményteriiletek ¢épitési Ovezeteinek telkekre vonatkozd Osszefoglald szabalyozasat,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandoé legkisebb telekméreteket és kotelezOen
megtartand6 zoldfeliileteket a HESZ 1. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

(6) Az ¢épiilet elhelyezés utcai telekhatdrhoz viszonyitott helyzetét, tavolsagat - az eldkert
értelmezését, és lehatarolasat, az épitési vonal helyét - a HESZ. 3. melléklete hatdrozza meg az épitési
ovezet kialakult allapotanak megfeleld modon, a kialakult és elvart telepiilésképi szempontokra is
figyelemmel.

33. Gazdasagi teriiletek
37.§

(1) A telepiilés gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi, szolgéltatd teriiletek
(Gksz), és egyéb ipari teriiletek (Gip)

(2) Az épitési ovezeteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(3) A gazdasagi teriiletek sajatos eldirasai:
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a) A zoldfeliileti ardny 50%-4n haromszintli ndvényzet telepitendd, elsésorban a telekhatarok
mentén vagy a telek kotelezd zoldfeliiletként szabalyozott részén.

b) A szabalyozasi terven jelolt helyeken az épitési Ovezeten beliil sajatos zoldfeliiletek, a telek be
nem ¢épithetd haromszintes ndvényallomannyal fedett része is kijelolésre keriil. Megvalositasuk
a jelen rendelet. Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések 15. §-a tartalmazza.

¢)  Azeldirt szamu parkol6 hely biztositasan til a teheraru rakodasat is telken beliil kell biztositani.

d) 400 m’-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehetdvé tevd telken a csapadékviz
helyben tartasat, és helyben torténd felhasznaldsat biztositani kell, vagy zart csapadéktarozo,
vagy zoldteriileti szikkasztas alkalmazasaval.

e) Az eldirt legnagyobb épiiletmagassag értéke — technologia szempontjabdl indokolt esetben —
novelhetd, melynek alkalmazasanak lehetdségét és az eltérés feltételeit a HESZ 1.
mellékletének 5. és 6. tdblazata hatdrozza meg.

(4) A gazdasagi teriileteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

34. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet [Gksz]
38. §

(1) A jogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 19. § (1), (2)] nevesitett rendeltetéseket
szolgald épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[,,(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban kornyezetre jelentos hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezheté el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo
lakas kialakithato. ]

(2) A kereskedelmi szolgaltaté teriiletek sajatos eldirasai:

a)  Kereskedelmi, szolgéltatd teriileten elhelyezhetd igazgatasi, iroda, valamint sport rendeltetést
szolgald épitmény.

b) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteiben tobb 0Onallo, illetve, tobb 06nalld
rendeltetési egységet, magaba foglald épiilet is kialakithato.

c¢)  Azokon a Gksz épitési dvezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas kialakult lakoéteriiletbdl
valtozik gazdasagi teriiletté, az 6nalld lakdéfunkcido megmaradhat, de 0j lakéfunkciot szolgélo
épiilet nem létesithetd, csak a tulajdonod, személyzet és hasznalot szolgald lakasként. Egy
telken beliil legfeljebb két 1lako rendeltetés l1étesitheto.

d)  Azokon a Gksz épitési Ovezeteken beliil, ahol a teriileti besorolds mas rendeltetésii teriiletbol
valtozik gazdasagi teriiletté és abban a teriiletfelhasznélasi egységben meglévd lakdfunkcid van
jelen, az 6nallo lakofunkcié megmaradhat, de 1) lakdfunkcidt szolgéalo épiilet nem 1étesithetd,
csak a tulajdonod, személyzet €s hasznalot szolgald lakasként. Egy telken beliil legfeljebb két
lako rendeltetés l1étesithetd.

35. Egyéb ipari teriilet [Gip]
39.§
(1) A jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 20. § (1), (4), (5)] nevesitett rendeltetéseket
szolgald épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezhetd el:
[, (1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas

beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.
(2) Az ipari teriilet lehet:
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1. kornyezetre jelentos hatast gyakorlo teriilet,

2. egyeb teriilet.

(3) A kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbands-,
fertozoveszélyes), biizos vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésere szolgal.

(4) Az egyéb ipari teriilet elsosorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodds
épitményei elhelyezésére szolgal.

(5) A kérnyezetre jelentos hatast gyakorlo iparteriileten lakas nem helyezheto el. Az egyéb ipari
gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznadlo és a

személyzet szamara szolgalo lakasok helyezhetok el, onallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezheto
el.”’]

(2) Az egyéb ipari teriiletek [Gip] sajatos eloirdsai:

a)  Azegyéb ipari teriilet €pitési Ovezeteiben tobb 6nallo, illetve, tobb 6nallo rendeltetési egységet,
magaba foglal6 épiilet is kialakithato.

b) Az épitési dvezetbe tartozd ingatlanok esetében, amennyiben a hatdrold utca masik oldalan,
illetve kozvetlen szomszédsadgaban lakdovezet talalhatd, a szabdlyozasi terven kijelolt
szélességli kotelezd zoldfeliiletet kell kialakitani.

36. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek [K]
40. §

(1) A jogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 24. § (1), (4)] nevesitett rendeltetéseket
szolgald épitmény az alabbi kiegészitésekkel helyezheto el:

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelentos hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett
kiilso hatasaitdl is védelmet igényelnek. A kiilonleges teriiletek céljat és fajtdjat a telepiilésszerkezeti
tervben, a beépitési eloirasokat a helyi épitési szabalyzatban minden esetben meg kell hatarozni.

(2) Kiilonleges teriilet

a) a nagy bevasarlokozpont és nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriilet,

b) a nagy kiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet,

¢) a vasar, kiallitdas és kongresszus teriilete,

d) az oktatasi kozpontok teriilete,

€) az egészségtigyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet,

) a nagykiterjedésii sportoldsi célu teriilet,

g) a kutatas-fejlesztés, a megujulo energiaforrds hasznositasanak céljara szolgalo teriilet,

h) az allat- és névénykert teriilete,

1) a nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgalo teriilet,

J) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalo teriilet,

k) a hulladékkezelo, -lerako teriilete,

1) a kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgadlo teriilet, ha az nem a kozlekedési teriileten
beliil keriil elhelyezésre, valamint a repiilotér teriilete,

m) a temeto teriilete,

n) a mezogazdasagi tizemi teriilet,

0) az egyeb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajatossagot hordozo teriilet.

(3) 7 Tomeges bevindorlas okozta valsaghelyzet esetén az uj ideiglenes befogadé dllomdsok
epitésére  iranyulo  beruhdazasok szamadra kijelolt  telkek  kiilonleges beépitésre  szant
teriiletfelhasznalasi egységnek tekintendok.

(4) ™ A4 (3) bekezdéshen meghatdrozott telkek beépitési feltételeinek meghatdarozdasandl e
kormanyrendelet eldirasaitol el lehet térni, a beépités nagysaga sziikség esetéen 100% is lehet.
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(2) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek sajatos rendeletetés szerinti besorolasai:

a)
b)
¢)

Kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi tizemi teriilet — Kmg
Kiilonleges beépitésre szant rekreacids és sport- teriilet — Ksp
Kiilonleges beépitésre szant temetdteriilet — Ktem

(3) Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési dvezetében elhelyezheto:

a)
b)

¢)
d)

e)

a sajatos rendeltetéshez kapcsolodo épitmény,

a létesitményhez szorosan kapcsolodo rendeltetés (szocidlis épiilet, iroda, raktar stb.) céljara
szolgalo épitmény, valamint

a telephely fenntartdsat, 6rzését szolgalo épitmény

a kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriileten beliil lakd rendeltetés
elhelyezhetd szolgalati vagy sajat hasznalata lakoépiiletben.

Kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési Ovezetében nem helyezhetd el:

ea) A sajatos rendeltetés kiszolgalasan tuli tizemi épitmény.

eb) A sajatos rendeltetést zavar6 barmely épitmény.

37. Kiilonleges beépitésre szant mezogazdasagi iizemi teriilet [Kmg]

41. §

(1) Kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriileten épitési Ovezeteiben elhelyezhetd:

SN e

mezdgazdasagi lizemi rendeltetés,

mezdgazdasagi termeléssel dsszefliggd kereskedelmi, szolgaltatd, tarolo rendeltetés,

az allattartassal Osszefiiggd rendeltetés

lovas turisztikai rendeltetés,

a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgdlo lako rendeltetés, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald rendeltetést (szocidlis épiilet, iroda, raktar,
porta stb.)

céljara szolgald épitmény.

(2) A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriiletek sajatos eldirasai:

a)

b)

A zoldfeliileti arany 40%-an haromszintli ndvényzet telepitendd, jellemzden a telekhatarok

mentén vagy a telek kotelezd zoldfeliiletként szabalyozott részén.

aa) A Kmg-1 épitési dvezetre eldirt legkisebb zoldfeliileti mérték 25%-an harom szintes
novényallomany telepitendd, jellemzden a telekhatdirok mentén, ahol az fizikailag
megvalosithato.

ab) A Kmg-1 épitési dvezet teriiletén beliili ex-lege védett kunhalom esetén a telek be nem
épithetd kotelezden zoldfeliilettel fedett része jeldlésti terliletrészen a telek legkisebb
zoldfeliiletébe beszamitanddan egyszintes novényadlloméanyt (gyepfeliiletet) kell
megvalodsitani.

ac) A Kmg-1 ¢épitési Ovezetbe tartozé6 075/52 és a 075/53 hrsz-u telephelyi teriiletek
sulypontjatol szamitott 460 m sugaru teriileten védelmi 6vezet fenntartasa kotelezd. Ezen
védelmi dvezeten nem lehet és a késdbbiekben sem helyezhetd el lakdépiilet, 1idiilo épiilet,
oktatasi, szocialis intézmény épiilete, igazgatasi épiilet.

A szabalyozasi terven jelolt helyeken az épitési dvezeten beliil sajatos zoldfeliiletek, a telek be

nem ¢épithetd erddsitéssel fedett része, valamint egyszintes vagy haromszintes

novényallomannyal fedett része is kijelolésre keriil. Megvaldsitdsuk a jelen rendelet

zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések 15. §-a tartalmazza.

Az eldirt szadmu parkol6 hely biztositasan tul a teheraru rakodasat is telken beliil kell biztositani.

25



d) 400 m>-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehetdvé tevd telken a csapadékviz
helyben tartasat, és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell, vagy zart csapadéktarozo
vagy zoOldteriileti szikkasztas alkalmazasaval.

e) Az eldirt legnagyobb épiiletmagassag értéke — technologia szempontjabdl indokolt esetben —
novelhetd, melynek alkalmazasanak lehetdségét és az eltérés feltételeit a HESZ 1.
mellékletének 7. tdblazata hatdrozza meg.

(3) Amennyiben orszagos jogszabaly nem hatdroz meg véddtavolsagot, ha az sziikséges az adott
rendeltetéshez, a védotavolsagot a szakhatésagok hatarozzak meg.

(4) Parkolas telken beliil, illetve a HESZ parkolasra vonatkozo egyedi szabalyai alapjan.

38. Kiilonleges beépitésre szant sport- és rekreacios teriilet [Ksp]
42.§

(1) A kiilonleges beépitésre szant sport és rekreacios teriiletek sajatos rendeltetés szerinti besorolasa
Ksp sport, teriilet épitési Gvezete

(2) A kiilonleges beépitésre szant sportteriilet épitési dvezetben elhelyezhetd:

a)  sport- és rekreacios lelatd rendeltetést,

b)  idegenforgalmi épitmény,

¢)  ateriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglato épitmény, valamint

d)  asport és rekreaciods funkcidkat kiszolgald vendéglato, szallashely szolgaltatod épitmény

e)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo rendeltetés (szocialis épiilet, iroda, raktar, porta stb.)
céljara szolgald épitmény.

(3) Parkolas telken beliil, illetve a HESZ parkolasra vonatkozé egyedi szabélyai alapjan.

39. Kiilonleges beépitésre szant temeto teriilet [Kt]
43. §

(1) Kiilonleges beépitésre szant temetdteriileten elhelyezhetd:

egyhazi és vilagi kegyeleti épiilet,

ravatalozo,

hiitéhaz,

sirbolt, emlékmii,

urnafal,

hamuszoro parcella és berendezései,

kereszt, haranglab, emlékoszlop,

virag €s kegyeleti kellék arusitasdhoz sziikséges rendeltetés, valamint
a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgalo rendeltetés (szocidlis épiilet, iroda, raktar,
hulladéktarolo, porta stb.) céljara szolgalod épitmény.

VLN RN W~

(2) A temetoteriilet telekhatara mentén — ahol az fizikailag lehetséges — ndvénysav létesitendo.

TIZENEGYEDIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

XIV. FEJEZET
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
44. §

(1) A teriiletfelhasznalasi egység telkén elhelyezhetd ¢épitmény rendeltetését az orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet[26-30/B.
§] hatarozza meg. Az elhelyezhetd épitmény — a helyi épitési szabalyzat eltéré rendelkezésének
figyelembevételével — egy vagy tobb rendeltetést tartalmazhat.

[, (1) A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozut, a
kerékparut, a gépjarmii varakozohely (parkolo) — a kozteriiletnek nem mindsiilo telken megvalosulo
kivételével —, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitmeényei, a kozuti, a kétottpalyas, a vizi és a légi kozlekedeés, tovabba a kozmii és
a hirkozlés épitmeényei elhelyezésére szolgal.

(2) A kézut, a vasut elhelyezése céljara — mas jogszabalyi el6irds hianyaban — legalabb a kovetkezo
szelességii épitési teriiletet kell biztositani a vonalvezetési jellemzok figyelembevételével :

a) gyorsforgalmi ut (autopdlya, autout) esetén 60 m,

b) fout esetén 40 m,

c) orszagos mellékut esetén 30 m,

d) helyi gyujtout esetén 22 m,

e) kiszolgalo ut esetén 12 m,

f) kerékparut esetén 3 m,

g) gvalogut esetén 3 m,

h) kétvaganyu vasut esetén 20 m,

1) egyvaganyu vasut esetéen 10 m.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezheto épiilet a kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevik
ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, és szallas, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakads rendeltetést tartalmazhat.”]

(2) A Kou jelt kozati kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriileten elhelyezhetd:

a)  orszagos ¢és helyi kozathalozati elem és annak csomopontja,

b)  tomegkdzlekedési megallohely €s épitménye,

¢)  varakozohely (parkolo),

d)  kerékparut, gyalogos ut, jarda, mindezek zoldfeliileti elemet, vizelvezetési és kornyezetvédelmi
létesitményei,

e)  kozmi- és hirkozlési létesitmény, valamint

f)  lizemanyagtoltd allomas és 1étesitményei

(3) A Kok jelt kotottpalyas kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriileten elhelyezhetd:

a)  vasuti vagany, miitargy, miiszaki és biztonsagi berendezés, ezek miikodtetéséhez sziikséges
épitmény,

b)  allomas épiilet és kiszolgald 1étesitményei

c¢)  raktar, szolgélati lakas, iroda,

d)  allomashoz kapcsolodoan kiskereskedelmi-vendéglatod 1étesitmény,

e)  egyéb kozlekedési palya, varakozohely (parkold) mindezek zoldfeliileti eleme, vizelvezetési és
kornyezetvédelmi létesitménye, valamint

/) kozmi- és hirkozlési létesitmény.

40. Zoldteriilet — kozpark [Zkp], kozkert [ZKK]

45. §
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(1) Zoldteriileten a jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 27. §.(1) (3)] nevesitett
épitményeken tal az aldbbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[, (1) A zoldteriilet allandoan novenyzettel fedett kozteriilet (kozpark, kozkert), amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalja.

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrol kozvetleniil — kerekesszékkel és gyermekkocsival is —
megkozelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.

(3) A zoldteriileten elhelyezheté a teriilet rendeltetésszerii hasznalatihoz sziikséges épitmény és
vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet.

(4) A zéldteriilet telken épiilet legfeljebb 7,50 m beépitési magassaggal helyezheto el.

(5) Az egyes zoldteriiletek legkisebb zoldfeliileti ardnya, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségenek mértéke a sajatos haszndlatok szerint a kévetkezo:

a) kozkert esetében

aa) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,

ab) a legkisebb zoldfeliilet: 60%,

b) kozpark esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,

a legkisebb zoldfeliilet: 70%.”]

(2) A zoldtertiletek [Zkk és Zkp] sajatos eldirdsai:

(3) A teriileten kiilonosen elhelyezhetd

a)  apihenést és testedzést szolgalo épitmény,

b)  ateriilet fenntartasahoz és védelméhez sziikséges épitmény, valamint
c¢)  ateriilet hasznaloi szamara kialakitott parkolo

d)  és kozlekedési ut

41. Erdéteriilet [Ev, Eg,]

46. §

(1) Erdé teriileten a jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 28. § (1) (3)] nevesitett
épitményeken tal az aldbbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[., (1) Az erdoteriilet erdo céljara szolgalo teriilet.

(2) Az erdo teriiletfelhasznalasi célja szerint:

a) védelmi,

b) gazdasagi,

c) kozjoléti

lehet.

(3) 4 védelmi erdében — az erdei kilato, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésii erdoben a
honvédelmi és katonai épiiletek kivételével — épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Az erdoteriilet telkén

a) gazdasagi rendeltetésii erdoteriileten legfeljebb 0,5%-os beépitettséggel,

b) kozjoléti rendeltetésii erdoteriileten legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel

az erdo rendeltetéséenek megfelelo épitmények helyezhetok el. 7]

(2) Az Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepld erdodteriileteken a kezelési terv eldirdsai az
iranyadoak.

(3) Az erdéteriileten beliil kijelolt 6vezetek az aldbbiak:
1. Evvédbéerdd
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2. Eg gazdasagi erd6

(4) Erdétertileten épitmény — a hatalyos jogszabalyi eléirdsokkal [Az erddrdl, az erdd védelmérdl és
az erdd-gazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVIL. torvény 77-83. § szakaszai] 0sszhangban — csak
kivételesen indokolt esetben, az erddteriilet igénybevétele mellett helyezhetd el.

(5) Erdéteriileten, elsésorban

a)  azerdogazdalkodast szolgalo, valamint

b)  azelsddleges rendeltetéssel 6sszhangban all6 épitmény helyezhetd el.

¢)  Azokon az erdéteriileteken melyeket a magasabb rendii jogszabalyok alapjan volt sziikséges
erdé ovezetbe sorolni a jelenlegi, kialakult teriilethasznalat megsziintetésével, az ott kialakult
lako6 vagy mezdgazdasagi tizemi funkcidé megtarthatd, feltjithato, bovithetd.

42. Mezogazdasagi teriiletek
47. §

(1) Mezbgazdasagi teriileten a jogszabaly vonatkozo rendelkezéseiben [OTEK 29. § (1)-(4)]
nevesitett rendeltetéseket szolgalo épitmény az aldbbi kiegészitésekkel helyezhetd el:

[., (1) A mezogazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsdra, tarolasdara és arusitasara szolgalo
épitmények helyezhetok el.

(2) A mezégazdasagi teriilet:

a) kertes,

b) altalanos

mezogazdasagi teriilet lehet.

(3) A mezbgazdasagi teriileten — a (8) bekezdésben foglalt telek kivételével —

1. a 720 m*-t el nem éré teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m? kozétti teriiletnagysagii telken — a nddas, a gyep és a szdanté miivelési agban
nyilvantartottak kivételével — legfeljebb 10%-os beépitettséggel elsosorban a tarolas céljat szolgalo
egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el,

3. az 1500 m*-t meghaladé teriiletii telken épitmény legfeljebb 10%-os beépitettséggel helyezhetd el.

(4) A mezdgazdasagi teriileten — a (8) bekezdés kivételével — lakoépiilet sz616, gyiiméblesos és kert
miivelési ag esetén 3000 m?, egyéb miivelési dg esetén 6000 m* telekteriilet felett helyezhetd el 1igy,
hogy az a megengedett 10%-o0s beépitettség felét nem haladhatia meg. A kiilonallo lakoépiilet
beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) A mezbgazdasagi teriileten tébb onallo telekbdl mezdgazdasagi birtoktest alakithato ki. A
birtoktest esetében a 10%-os beépithetoség a birtoktesthez tartozo osszes telek teriilete utan szamitva
csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkozpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri,
és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara nincs korlatozo hatassal, vagy azt
nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkozpont beépitettségének meghatarozasakor
beszamitasra keriilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkozpont telkén a beépitettség a
45%-ot nem haladhatja meg.

(6) A birtokkozpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon tul a mezogazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii épiilet, vendéglato épiilet elhelyezheto.

(7) Indokolt esetben a birtokkézponthoz tartozo mas telken kiegészité kozpont alakithato ki, ha a
kozpont beépitettsége a kozponthoz tartozo oOsszes telek teriilete utan szamitott beépithetoségi
mérteket nem éri el. Ilyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti
beépithetoségi mértéket nem haladhatja meg.

(8) Mezdgazdasagi teriileten lévo, zartkerti miivelés alol kivett telken épitmény legfeljebb 10%-0s
beépitettséggel helyezheto el. A kiilonallo lakoépiilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet. 7]
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(2) Epitmény elhelyezésére, illetve birtokkdzpont kialakitasara — amennyiben rendelkezésre all —
els6dlegesen miivelésbdl kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

43. Kertes mezogazdasagi teriilet [MKk]
48. §

(1) Az 6vezetben a vonatkozd jogszabaly [OTEK 29. § (5)-(7)] szerinti birtokkdzpont nem alakithato
ki.

(2) Az MK/1 Ovezetben, a kertes mezdgazdasagi teriileten 1évo, zartkerti miivelés alol kivett, vagy
zartkerti miivelési agu telken épitmény legfeljebb 10%-0s beépitettséggel helyezhetd el. A teriileten
lakoépiilet is elhelyezhetd.

(3) Lakoépiiletek esetén legalabb 6t méteres eldkertet kell tartani a szabalyozott, tervezett Gt altal
kialakitand¢ telekhatartol.

(4) Az MK/2 6vezetben elhelyezkedd legfeljebb 3 % beépitettségi mértékig elsésorban a tarolas céljat
szolgalo egy gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el szabadon alldan,
legfeljebb 4,0 m épiiletmagassaggal. Az Gvezetben lakoépiilet nem létesithetd.

44. Altalanos mezbgazdasagi teriilet [M4]
49. §

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriileten kijelolt Gvezetek az alabbiak:
a)  Ma-1 Jellemzden szantd miivelési agh teriiletek
b)  Ma-2 Jellemzden gyep, rét, legeld miivelési 4gu

(2) Az Ma-2, jellemzden gyep, rét, legelé miivelési agu tertileteken:

a) amegengedett legnagyobb beépitettség mértéke legfeljebb 3%,

b)  kiilondsen az allattartassal kapcsolatos €épitmények helyezhetdk el,
c¢)  lakdépiilet nem épithetd

45. Vizgazdalkodasi teriilet [V]
50. §

(1) A vizgazdalkodasi teriilet Gvezetében a jogszabaly vonatkozé rendelkezéseiben [OTEK 30. § (1)-
(2)] nevesitett épitményeken kiviil, az alabbi épitmények kiilon jogszabalyok keretei kozott is
elhelyezhetdk:

[,, (1) A vizgazdalkodassal dsszefiiggo teriiletek:

1. a folyovizek medre és parti savja,

2. az allovizek medre és parti savja,

3. a folyovizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,

4. a kozcelu nyilt csatornak medre és parti savja,

5 3a vizbdzis teriiletek,

6. a hullamterek,

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet. 7]

(2) A teriileten kiilonosen elhelyezhetdk:
a)  afelszini vizrendezés 1étesitménye €s mitargya,
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b)  ameder hasznalataval, fenntartdsaval 6sszefiiggd miiszaki-technologiai 1étesitmény,
¢)  hidpillér
d)  egyéb kozmii 1étesitmények

46. Kiilonleges beépitésre nem szant kozmii 6vezet [KbKm]
51.§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant kozmi teriilet elsdsorban kézmii épitmények, valamint azok
kiszolgald épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezeten beliil épiilet csak a kozmiivek kiszolgalasat biztosité tevékenység, rendeltetésé
szdmara helyezhet6 el.

(3) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando:

a)  beépitési mod szabadonallo,

b)  az alakithaté legkisebb telekméreteket 300 m?

¢)  amegengedett legnagyobb beépitettség mértéke 10%

d)  amegengedett legnagyobb épitménymagassag mértéke 7,5 m.

(4) A technoldgiai berendezések esetében az egyes mitargyak magassaga az eldirt megengedett
legnagyobb épitménymagassagtol eltérd is lehet, legfeljebb 20 méteres magassagig a beépithetd
teriilet 20%-4at nem meghalado mértékben.

(5) Kozmii Ovezet, gazataddo allomas KbKm. Az Gvezetben ¢épiiletek legfeljebb 10%-o0s
beépitettséggel helyezhetdk el.

47. Idegenforgalmi- turisztikai célu, beépitésre nem szant kiilonleges dvezet [Kbld]
52.§

(1) Az ovezet a telepiilés belteriiletének nyugati szélén idegenforgalmi és turisztikai hasznositasra
kijelolt teriilet sajatos hasznalatanak és épitési lehetdségeinek szabalyozasa érdekében keriilt
meghatarozasra.

(2) Az dvezetet igényes, parkositott teriiletként kell kialakitani.

(3) Az ovezetben elhelyezhetd, kialakithato:

a)  horgészto és kiszolgald épitményet,

b)  pihend- és rekreacios teriilet,

¢)  idegenforgalomhoz kapcsolodo kozdsségi épitmények,

d)  kereskedelmi- szolgaltato épiilet,

e)  vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,

f)  mivelddési, oktatasi célu épiilet

g)  sportolasi célu teriilet és épitményei

h)  egészségiigyi célu épitmények

i) a tulajdonos ¢€s hasznal6 szamara szolgalo lakas

j)  kialakithat6 ,,Tanyasi udvarhaz”, ahol lakdépiilet a hozza tartozd allattartd épiiletek, a népi
hagyomanyokhoz tartozd kézmiipari tevékenység szdmara szolgald épiiletek, valamint a
sziikséges tarolo és kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

(4) Az épiiletek elhelyezésénél a kovetkezd eldirasokat is be kell tartani:
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a) A beépités moddja szabadonallo,

b)  Alegnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 2 %-a,
c¢) Az alakithato legkisebb telektertilet 1 ha,

d)  Alétesithetd maximalis épiiletmagassag 7,5 méter.

e) Az Ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(5) A teriilet a szabalyozott rendeltetésre torténd felhasznaldsa, valamint az épiiletek elhelyezése
szamara a szabalyozasi terven jelolt régészeti lelohely, mint teriilethasznalatot korlatozd tényezd
jellenik meg.

52/A §! [Megujulo energiaforrdsok hasznositisdnak céljara szolgdlo teriilet ovezete Kb-Enj

(1) Az Ovezetbe a megujulé energia hasznositist szolgaldo, 5 MW-ndl kisebb teljesitményii
eromiivek/napelemparkok szdmara kijelolt teriiletek tartoznak.

(2) Az ovezetben kizardlag a megujuld energiaforrds miitargyai koziil az erdmivek mitargyai és
jarulékos épitményei helyezhetdk el. Egyéb épitmények koziil csak a teriilet miikodésével dsszefliggd

¢pitmény helyezhetd el.

(3) Az ovezetben elhelyezett erémiivek (napelemparkok) teriilete koriil védokerités Iétesitése
kotelezd.

48. Természetkozeli teriilet [TK]
53.
(1) A telepiilés természetkdzeli teriileteinek lehatarolasat a szabalyazasi terv tiinteti fel.

(2) A természetkozeli teriilet ovezeteiben épiiletet elhelyezni nem lehet.

TIZENKETTEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

54. §
(1) A HESZ a kihirdetésétdl szamitott 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A HESZ eldirasait a hatalybalépése napjat kovetden indult épitési hatosagi iigyekben kell
alkalmazni.

(3) A HESZ hatalybalépésével egyidejiileg a Sarand Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol, sz6lo
12/2001. (X.3.) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

1 Az 1/A. §-t a Sarand Koézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 19/2023. (XI. 15.) énkormanyzati rendelete 2.
§-a iktatta be.
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1. melléklet’

(A melléklet szovegét a(z) 16-2018.(X1.20.) rendelet melléklete egységes szerkezetben.pdf
elnevezési fajl tartalmazza.)

2 Az 1. melléklet a Sarand Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 19/2023. (XI. 15.) dnkormanyzati
rendelete 3. §-aval megallapitott szoveg.
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Szabdlyozas (belteriilet)

Belteriileti tervlapok
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2021-szab BT jelm.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)

(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT F5m.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT F4.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT F3.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT F2m.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT FIm.pdf elnevezési f3jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT C9.pdf elnevezésii t3jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT C8m.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT C7m.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT C6.pdf elnevezésii t3jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT CS5.pdf elnevezési {4l tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT C4m.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT C3.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT C2.pdf elnevezési {4l tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT Clm.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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Szabalyozas (kiilteriilet)

Kiiltertileti tervlapok
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2021-szab KT jelm.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab Hm.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab G.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab Fm.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab E.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)

(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab D.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab Cm.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT B.pdf elnevezést f4jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szab BT A.pdf elnevezési {4l tartalmazza.)
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Szerkezet

Szerkezet
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2021-szerkezet jelm.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)

(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szerkezet Hm.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szerkezet G.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szerkezet Fm.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szerkezet E.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szerkezet D.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szerkezet Cm.pdf elnevezési f3jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szerkezet B.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) Sarand TRT 2024-szerkezet A.pdf elnevezésii f4l tartalmazza.)
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